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Návrh uznesenia 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Dúbravka 
 

s c h v a ľ u j e 
 
podľa § 9a zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov predaj 
nehnuteľnosti, súp. č. 3196, postavenej na pozemku registra „C“ KN v k. ú. Dúbravka, na parc. 
č. 3058/5 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 40 m²,evidovanej  na  LV č. 3485, do 
výlučného vlastníctva Ľudovíta Šándora, bytom Bazovského 19, 841 01 Bratislava za  kúpnu 
cenu celkom  12.406 Eur s podmienkami:   

1. Kúpna zmluva bude kupujúcimi podpísaná do 30 dní od schválenia uznesenia. V prípade, 
že kúpna zmluva nebude kupujúcim v uvedenom termíne podpísaná, toto uznesenie stratí 
platnosť. 

2. Kupujúci uhradí celú kúpnu cenu naraz do 30 dní od podpísania kúpnej zmluvy obidvoma 
zmluvnými stranami. 

3.  Predaj bude uskutočnený len za predpokladu, že žiadateľ bude mať plne vyrovnané nájomné 
a s tým súvisiace poplatky. 

Dôvodová správa 

 Žiadateľ má záujem o predaj nehnuteľnosti postavenej na parc. číslo  3058/5, k.ú. 
Dúbravka so súpisným číslom 3196 vedenú v KN ako „Hygien. zariad. na trhovisku, Trhová 
52“, ktorý mal žiadateľ v nájme na základe Zmluvy č. 785/2017 o prenájme nebytových 
priestorov z 26.10.2017, na  predmetnom pozemku je postavená stavba , ktorá slúži ako verejné 
toalety. Nájom uvedeného nehnuteľnosti bol dohodnutý na dobu od 01.11.2017 do 31.10.2018.  

 Nehnuteľnosť so súpisným číslom 3196 postavenej na parc. č. 3058/5 k.ú. Dúbravka je 
vo vlastníctve mestskej časti Bratislava-Dúbravka, nachádzajúca sa na Trhovej ulici. 

 Cena nehnuteľnosti bola určená Znaleckým posudkom č. 16/2018, ktorého predmetom 
bola nehnuteľnosť so súpisným číslom 3196 postavenej na parcele registra „C-KN“ 
parc. č. 3058/5 ocenené na sumu 12.406,- EUR , ktorý vypracoval znalec Ing. Jozef Korec. 

 Žiadateľ doložil k žiadosti aj architektonickú štúdiu budúceho využitia predmetnej 
nehnuteľnosti. 
 

Zdôvodnenie prípadu hodného osobitného zreteľa 

 Žiadateľ o predaj Ľudovíť Šándor, je vlastníkom pozemku parc. číslo  3058/5, k.ú. 
Dúbravka. Nakoľko má žiadateľ v nájme nehnuteľnosť so súpisným číslom 3196 postavenej na 
predmetnom pozemku, chce kúpu nehnuteľnosti si majetkovo-právne usporiadať vzťahov 
k stavbe. 
 
 
 

- - - 
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Uznesenie MR  č. 220/2018 zo dňa 12.06.2018 
Miestna rada odporúča miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Dúbravka 
s c h v á l i ť,  predaj pozemku v zmysle predloženého materiálu.  

 
Hlasovanie 
Prítomní :  5           za :  5           proti : 0           zdržal sa : 0 
 
 

- - - 
 
 

Stanovisko Komisie legislatívno-právnej, mandátovej a hospodárenia s majetkom: 

Komisia legislatívno-právna, mandátová a hospodárenia s majetkom odporúča miestnemu 
zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Dúbravka   s c h v á l i ť, predaj nehnuteľnosti podľa 
predloženého návrhu za kúpnu cenu vo výške 12.406,- EUR. 

Hlasovanie  
Prítomní:  6 za: 6 proti: 0 zdržal sa: 0 

 
- - - 

 

Stanovisko Ekonomickej komisie: 

Komisia ekonomická prerokovala uvedený materiál a odporúča miestnemu zastupiteľstvu 
mestskej časti Bratislava-Dúbravka  s c h v á l i ť, predaj nehnuteľnosti tak ako je uvedené v 
materiály, ale žiada o doplnenie jednoduchej architektonickej štúdie, alebo vizualizácie zámeru 
stavby. 

Hlasovanie 
Prítomní:  9            za:  9               proti: 0              zdržali sa: 0 
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Šándor Ľudovít, . 

V Bratislave dňa 2.4.2018 

Mestská časť Bratislava Dúbravka 

Žatevná 2 

- ') -Íi15- 10'iB f12lum: t.. l! _ 

Vec: Žiadosť o odkúpenie nehnuteľnosti /~:·é'.'!~~!{,,•:"·'·~· 4e, , 

Týmto Vás chcem požiadať o odkúpenie nehnuteľnosti označenej0v kat: s~r~ ~~~-~ n: : ti ~ko -1 
hygienické zariadenie nachádzajúce sa na Trhovej ulici č. 52 V Bratislave so súpisným číslom 3196 
postavenej na pozemku 3058/5 vedenej na LV č. 3485. 

Tieto priestory mám v súčasnej dobe v prenájme a využívam ich za účelom skladovania 
pracovného náradia a čistiacich prostriedkov, ktoré sú potrebné pri udržiavaní čistoty a poriadku v 
areály trhoviska na Trhovej ulici podľa nájomnej zmluvy. 

Pozemok pod touto budovou je v mojom vlastníctve a rád by som si chcel usporiadať 

majetkoprávne aj túto nehnuteľnosť, ktorá neplní účel na ktorý bola vybudovaná a budúcnosti 

vzhľadom na jej technický stav, z dôvodu finančnej náročnosti zrejme ani nebude plniť. 

Ďakujem, s pozdravom 

Ľudovít Šándor 
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Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ 
Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastrálny portál 

Obec: BA-m.č. DÚBRAVKA 
Katastrálne územie: Dúbravka 

Dátum vyhotovenia 30.05.2018 
čas vyhotovenia: 13:47:57 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 3485 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape 

Parcelné číslo Výmera v m2 Druh pozemku Spôsob využ. p. Umiest. pozemku Právny vzťah Druh ch.n. 

398 1164 Záhrady 4 1 

1109 559 Zastavané plochy a 16 1 
nádvoria 

1237 630 Zastavané plochy a 16 1 
nádvoria 

1238 3208 Zastavané plochy a 18 1 
nádvoria 

1242 3729 Zastavané plochy a 16 1 
nádvoria 

1243 7775 Zastavané plochy a 18 1 
nádvoria 

1282 662 Zastavané plochy a 16 1 
nádvoria 

1283 1933 Zastavané plochy a 18 1 
nádvoria 

1418 658 Zastavané plochy a 16 1 
nádvoria 

1419 2790 Zastavané plochy a 18 1 
nádvoria 

1420/ 1 6315 Zastavané plochy a 18 1 
nádvoria 

1420/ 2 253 Zastavané plochy a 18 1 
nádvoria 

1420/ 3 331 Zastavané plochy a 18 1 
nádvoria 

1421 3796 Zastavané plochy a 16 1 
nádvoria 

1422/ 3 830 Ostatné plochy 29 1 

1422/ 4 974 Zastavané plochy a 22 1 
nádvoria 

1422/ 5 6196 Ostatné plochy 30 1 
2260 774 Zastavané plochy a 16 1 

nádvoria 
2261 3207 Zastavané plochy a 18 1 

nádvoria 
2710/106 109 Zastavané plochy a 18 1 

nádvoria 
2780 1280 Zastavané plochy a 16 1 

nádvoria 
2781 2975 Zastavané plochy a 18 1 

nádvoria 
3120 3535 Zastavané plochy a 16 1 

nádvoria 
3162/ 2 245 Zastavané plochy a 18 1 

nádvoria 
3163 3130 Zastavané plochy a 16 1 

nádvoria 
3296 661 Zastavané plochy a 16 1 

nádvoria 
3297 3367 Zastavané plochy a 18 1 

nádvoria 
3298 561 Zastavané plochy a 16 1 

nádvoria 

Informatívny výpis 1/4 Údaje platné k: 29.05.2018 18:00 
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rMl"\.vCL, 1 t:y1:::,u ét v t:VIUUVétllt: llét l\étlét:::.Llétlllt:J lllétJ)t: 

Parcelné číslo Výmera vm2 Druh pozemku Spôsob využ. p. Umiest. pozemku Právny vzťah Druh ch.n. 

3299 2020 Zastavané plochy a 18 1 
nádvoria 

3386 13929 Zastavané plochy a 18 1 
nádvoria 

3387 3639 Zastavané plochy a 16 1 
nádvoria 

3400/25 130 Ostatné plochy 37 1 
3400/ 65 33 Ostatné plochy 37 1 
3400/ 66 36 Ostatné plochy 37 1 
3400/ 67 39 Ostatné plochy 29 1 
3400/ 68 45 Ostatné plochy 37 1 
3400/ 76 152 Ostatné plochy 37 1 
3400/ 80 123 Ostatné plochy 29 1 
3400/ 81 110 Ostatné plochy 29 1 
3400/82 81 Ostatné plochy 29 1 
3400/ 83 128 Ostatné plochy 29 1 
3400/ 84 338 Zastavané plochy a 22 1 

nádvoria 
3400/ 85 134 Zastavané plochy a 22 1 

nádvoria 
3400188 11 Zastavané plochy a 16 1 

nádvoria 
3400/ 91 897 Zastavané plochy a 22 1 

nádvoria 
3400/ 92 59 Ostatné plochy 29 1 
3400/ 93 69 Ostatné plochy 29 1 
3400/94 65 Ostatné plochy 29 1 
3400/ 95 56 Ostatné plochy 29 1 
3400/ 96 37 Ostatné plochy 37 1 
3400/ 97 64 Ostatné plochy 29 1 
3400/ 99 14 Ostatné plochy 29 1 
34001100 66 Zastavané plochy a 22 1 

nádvoria 
34001101 18 Zastavané plochy a 22 1 

nádvoria 
34001104 71 Ostatné plochy 29 1 
34001110 112 Ostatné plochy 29 1 

Legenda: 
Spôsob využívania pozemku: 

29 - Pozemok, na ktorom je okrasná záhrada, uličná a sídlisková zeleň, park a iná funkčná zeleň a lesný pozemok na 
rekreačné a poľovnícke využívanie 
22 - Pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta, poľná 
cesta, chodník, nekryté parkovisko a ich súčasti 
37 - Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím alebo kamením a iné plochy, ktoré 
neposkytujú trvalý úžitok 
30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, štadión, kúpalisko, športová dráha, autokemp, táborisko a iné 
18 - Pozemok, na ktorom je dvor 
4 - Pozemok prevažne v zastavanom území obce alebo v záhradkárskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, 
okrasná nízka a vysoká zeleň a iné poľnohospodárske plodiny 
16 - Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova označená súpisným číslom 

Umiestnenie pozemku: 
1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce 

Stavby 
Súpisné číslo na parcele číslo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby 

1167 27 461 1 12 ZŠ Beňovského 1 
Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1167 nie je evidovaný na liste vlastníctva. 

1167 27 46/ 2 11 ZŠ Beňovského 1 1 
Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1167 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3509. 

1167 27461 9 11 ZŠ Beňovského 1 1 
Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1167 nie je evidovaný na liste vlastníctva. 

1167 27 46/ 1 O 11 ZŠ Beňovského 1 1 
Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1167 nie je evidovaný na liste vlastníctva. 

1167 27 46/ 11 11 ZŠ Beňovského 1 1 

Informatívny výpis 2/4 Údaje platné k: 29.05.2018 18:00 
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~tavoy 
Súpisné číslo na parcele číslo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1167 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 847. 
1167 2746/ 12 11 ZŠ Beňovského 1 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1167 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 847. 
1167 2747/ 5 11 ZŠ Beňovského 1 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1167 nie je evidovaný na liste vlastníctva. 
1167 2747/ 6 11 ZŠ Beňovského 1 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1167 nie je evidovaný na liste vlastníctva. 
1167 2747/ 7 11 ZŠ Beňovského 1 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1167 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 847. 
1199 2780 11 MŠ Damborského 3 
1838 2248 11 ZŠ Sokolíkova 2 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1838 nie je evidovaný na liste vlastníctva. 
1854 2260 11 MŠ švantnerova 1 
1862 1478 11 MŠ Galbavého 5 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1862 nie je evidovaný na liste vlastníctva. 
1883 3120 11 MŠ Ušiakova 1 
1891 3163 11 18 tr. ZDŠ obj.č.37 
1914 3387 11 ZŠ Nejedlého 8 
1922 3296 11 MŠ Sekurisova 10 
1923 3298 16 miestna knižnica 
1953 1418 11 MŠ Pekníkova 4 
1954 1421 11 ZŠ Ľudovíta.Štúra, Pekníkova 6 
1975 1282 11 MŠ Ožvoldíkova 15 
1976 1109 20 
2009 1242 11 ZŠ Pri kríži 11 
2170 1185 11 MŠ Cabanova 44 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 2170 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 1381. 
2189 1237 11 MŠ Pri kríži 2 
2243 1002/ 4 15 admin.bud.MÚ,obch.p. 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 2243 nie je evidovaný na liste vlastníctva. 
2243 1002/ 5 15 admin.bud.MÚ,obch.p. 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 2243 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 1893. 
3196 3058/ 5 20 Hygien. zariad. na trhovisku, Trhová 52 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 3196 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 6223. 
3472 3449/300 9 Pri kríži 22 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 3472 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 847. 
3473 3449/301 9 Pri kríži 22 A 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 3473 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 847. 
3473 3449/302 9 Pri kríži 22 A 

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 3473 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 847. 
Legenda: 
Druh stavby: 

20 - Iná budova 
15 - Administratívna budova 
12 - Budova zdravotníckeho a sociálneho zariadenia 
9 - Bytový dom 
11 - Budova pre školstvo, na vzdelávanie a výskum 
16 - Budova pre kultúru a na verejnú zábavu (múzeum, knižnica a galéria) 

Kód umiestnenia stavby: 
1 - Stavba postavaná na zemskom povrchu 

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY 

Por. číslo Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a Spoluvlastnícky podiel 
miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka 

Účastník právneho vzťahu: Vlastník 

1 Mestská časť Bratislava - Dúbravka, Žatevná 2, Bratislava, PSČ 844 02, 
SR 

IČO: 

1 / 1 

Titul nadobudnutia Zmluva o bezodplatnom prevode nehnuteľností do vlastníctva mestských častí podľa V-
22764/10 zo dňa 22.09.2010 

1 

1 

1 

1 

1 
1 

1 
1 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

1 
1 

1 

1 

1 

1 

1 

Informatívny výpis 3/4 Údaje platné k: 29.05.2018 18:00 
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Por. číslo Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a Spoluvlastnícky podiel 
miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka 

IČO: 

Titul nadobudnutia Zmluva o bezodplatnom prevode nehnuteľností do vlastníctva mestských častí podľa V-
33267/10 zo dňa 31.01.2011 

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o pridelení súpisného a orientačého čísla č. SU/11197-5357/2010/Mi zo dňa 
7.12.2010, 2-1404/11. 

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o pridelení súpisného a orientačého čísla č. SU/11196-5356/201 O/Mi zo dňa 
7.12.2010, Z-1404/11. 

Titul nadobudnutia Zmluva o bezodplatnom prevode V-22718/11 zo dňa 26.09.2011. 
Titul nadobudnutia Zámenná zmluva V-28336/15 zo dňa 04.11.2015 

Účastník právneho vzťahu: Nájomca 

2 British lnternational School Bratislava s.r.o., J. Valašťana Dolínského 
1, Bratislava, PSČ 841 02, SR 

IČO: 

/ 

K vlastníkovi č. 1 je nájomný vzťah na pozemok registra CKN pare. č. 1418, 1419 a stavby súp.č.1953 na pare. č. 
1418 na dobu od 01.03.2016 do 30.04.2039 podľa nájomnej zmluvy č.32/2016 zo dňa 19.02.2016, N-123/16 

Tituly nadobudnutia L V: 

Kúpna zml. V 9466/99 z 15.11.1999 -Vz 3041/99 
Kúpna zml. V 9465/99 z 15.11.1999 -Vz 3042/99 
Kúpna zml. V 9467/99 z 15.11.1999 -Vz 3043/99 
Kúpna zml. V 5998/97 z 2.2.1998 (parc.č. 3400/25) -Vz 358/98 
Kúpna zml. V 2783/2000 z 4.2.2002 (parc.č.2710/106) - Vz 235/02 
Rozhodnutie o potvrdení súp. čísla č. OR/21490/2005/Mi zo dňa 20.09.2005, GP č. 32200056 - 05/97 

ČASŤ C: ŤARCHY 
Por.č.: 

Vecné bremeno podľa§ 22 a nasl. Zákona č. 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizačný 
zákon) v spojení s § 69 ods. 1 O zákona č. 656/2004 Z. z. o ener_getike a o zmene niektorých zákonov v prospech 
spoločnosti ZSE Distribúcia, a.s., IČO: 36 361 518, so sídlom Culenova 6,816 47 Bratislava podľa 
geometrického plánu č.105/2011 (GP č. 2564/2011) na pozemku registra C KN s parc.č.2710/106, týkajúce sa 
elektroenergetického zariadenia: 2x11 O kV vedenie č. 8884 na trase Rz Lamač - Rz Podvorice a č.8886 na trase 
Rz Stupava - Rz Lamač. Z-1326/12 

1 Záložné právo v prospech: Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky, IČO: 
30416094, na stavbu súp.č. 3472 na parc.č. 3449/300, na stavbu súp.č. 3473 na parc.č. 3449/301 a 3449/302, 
podľa V-15268/11 zo dňa 19.07.2011 

1 Záložné právo v prospech: Štátny fond rozvoja bývania IČO: 31749542, na stavbu súp.č. 3472 na parc.č. 
3449/300, na stavbu súp.č. 3473 na parc.č. 3449/301 a 3449/302, podľa V- 26714/11 zo dňa 11.11.2011 

Iné údaje: 

Zápis GP č. 49/2001 na zameranie stavby 

1 Oznámenie o určení a potvrdení súpisného čísla MČ BA - Dúbravka č. SU-13232/6903/2015/Mi zo dňa 19.8.2015, 
Z-17038/15 

2 K vlastníkovi č. 1 je nájomný vzťah na pozemok registra CKN pare. č. 1418, 1419 a stavby súp.č.1953 na pare. č. 
1418 na dobu od 01.03.2016 do 30.04.2039 podľa nájomnej zmluvy č.32/2016 zo dňa 19.02.2016, N-123/16 

Poznámka: 
Bez zápisu. 

Informatívny výpis 4/4 Údaje platné k: 29.05.2018 18:00 
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Znalec: 
Ing. Jozef Korec 
Révová 19 
811 02 Bratislava 

evidenčné číslo: 911695 
tel.: 0905 616267 
e-mail: korec.jozef@gmail.com 

Zadávateľ: 
Miestny úrad, mestská časť Bratislava-Dúbravka 
Žatevná 2 
844 02 Bratislava 

Číslo spisu (objednávky): 
zo dňa: 11.04.2018 

ZNALECKÝ POSUDOK 
číslo 16/2018 

Vo veci: stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti zapísanej v LV č. 3485 ako Hygienické zariadenie 
na trhovisku s.č. 3196 post na pozemku pare. č. 3058/5, bez pozemku, kú. Dúbravka, obec Bratislava, 

okr. Bratislava IV k právnemu účelu prevodu nehnuteľnosti 

Počet strán posudku: 25 (z toho 15 príloh) 
Počet odovzdaných vyhotovení: 2x 
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I. ÚVOD NÁ ČASŤ 

1. Úloha znalca podľa objednávky: 
stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti zapísanej v LV č. 3485 ako Hygienické zariadenie na 
trhovisku s.č. 3196 post. na pozemku pare. č. 3058/5, bez pozemku, k.ú. Dúbravka, obec Bratislava, okr. 
Bratislava IV k právnemu účelu prevodu nehnuteľnosti 

2. Dátum vyžiadania posudku alebo dátum uznesenia, objednávky: 
zo dňa 11.04.2018 

3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný (rozhodujúci pre zistenie stavebno · technického 
stavu): 

ku dňu obhliadky 05.04.2018 

4. Dátum, ku ktorému sa pozemok alebo stavba ohodnocuje: 
ku dňu vypracovania posudku 16.04.2018 

5. Podklady na vypracovanie posudku, ktoré sa delia na podklady dodané objednávateľom a 
podklady získané znalcom: 

5.1 Dodané zadávateľom : 
• - Objednávka zo dňa č.: 208/2018, zn.: OMPaL 
• Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3485, kú. Dúbravka, vytvorený cez katastrálny 

portál - informatívny výpis 
• Kópia z katastrálnej mapy, k. ú. Dúbravka, vytvorený cez katastrálny portál - informatívny výpis 
• Projektová dokumentácia v rozsahu - pôdorys 
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• Geometrický plán č. 32200056-05/97 
• · Kolaudačné rozhodnutie č. 97 /2454/H/44/Ta/08H z 9.9.1997 

5.2 Získané znalcom : 
• Obhliadka skutkového stavu nehnuteľnosti 
• Mapka širších vzťahov umiestnenia nehnuteľnosti 
• Fotodokumentácia 

6. Použitý právny predpis: 
Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

7. Ďalšie použité právne predpisy a literatúra: 
Zákon č. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov · 
Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonáva zákon č . 
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

· STN 7340 SS - Výpočet obstavaného priestoru pozemných stavebných objektov. 
Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z. z., ktorou sa 
vykonáva zákon NR SR o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam 
(katastrálny zákon) v znení neskorších predpisov. 
Opatrenie Štatistického úradu Slovenskej republiky č. 128/2000 Z. z., ktorým sa vyhlasuje Klasifikácia 
stavieb. 
Marián Vyparina a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská 
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 

8. Osobitné požiadavky objednávateľa: 
Neboli vznesené. 

II. POSUDOK 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 

a) Výber použitej metódy; najmä zdôvodnenie výberu, podmienky výberu a dôvody 
vylúčenia ostatných metód stanovenia všeobecnej hodnoty, informácie o použitých 
rozpočtových ukazovateľoch na stanovenie východiskovej hodnoty: 
Príloha č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku. Použitá je metóda 
polohovej diferenciácie. Metóda porovnaním nie je použitá z dôvodu nedostatku iných hodnover'riých 
údajov ako napr. kúpne zmluvy o už zrealizovaných prevodoch nehnuteľností v danej lokalite a čase. 
Použítie kombinovanej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty nie je možné, pretože nehnuteľnosť nie 
je schopná dosahovať primeraný výnos formou prenájmu tak, aby bolo možné vykonať kom_bináciu -
nehnuteľnosť nie je užívaná. · 

· Výpočet východiskovej hodnoty je vykonaný pomocou rozpočtových ukaz.ovateľov publikovaných v 
Metodike výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb (ISBN 80~7100-827-3). Rozpočtový 
ukazovateľ nehnuteľnosti je vytvorený po podlažiach v zmysle.citovanej metodiky s tým, že pri tvorbe je 
zohľadnený koeficient konštrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a výšky podlaží. Koeficient cenovej 
úrovne je podľa posledných známych štatistických údajov vydaných ŠU SR. 

b) Vlastnícke a evidenčné údaje, najmä identifikácia predmetu posúdenia podľa dokladu o 
vlastníctve: · · 

· 1. List vlastníctva č. 3485, k.\t. Dúbravka, obec Bratislava. okr, Bratis_lava IV 

A. Majetková podstata: 

Strana 3 · 
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pozemky - parcely registra "C" evidované na katastrálnej mape 
nie je predmetom ohodnotenia 

stavby 

číslo posudku: 16 /2018 

súpisné číslo 3196 na parcele číslo 3058/5 Hygienické zariadenie na trhovisku, Trhová 52 

B. Vl.astníci: 
Vlastník 
1 Mestská časť Bratislava - Dúbravka, Žatevná 2, Bratislava, PSČ: 844 02, SR 

v spoluvlastníckom podiele 1/1 

c) Údaje o obhliadke predmetu posúdenia, najmä dátumy vykonania obhliadky, 
zamerania a fotodokumentáde: 
Dátum vykonania obhliadky, zamerania a posúdenia celkovej situácie umiestnenia 
nehnuteľnosti a vyhotovenia fotodokumentácie bolo vykonané dňa 5.4.2018 za prítomnosti 
Ľudovíta Šándora - vlastník pozemku. · 

d) Technická dokumentácia, najmä porovnanie súladu projektovej dokumentácie a 
stavebnej dokumentácie so zisteným skutočným stavom: · 
Predložená technická - výkresová dokumentácia je v súlade so zisteným skutočným stavom bez 
zistených rozdielov. 
Technická dokumentácia - predložené bolo kolaudačné rozhodnutie, GP a pôdorys podlažia. 

e) Údaj~ katastra nehnuteľností, najmä porovnanie súladu popisných a geodetických 
údajov katastra nehnuteľností so zisteným skutočným stavom: · 
Skutočný stav stavieb a pozemkov je v súlade s popisnými a geodetickými údajmi v katastri 
nehnuteľností 

f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia; stavby, 
ktoré sa nezapisujú do katastra nehnuteľností, sa identifikujú parcelným číslom pozemku, na 
ktorom sú postavené: 
1. Hygienické zariadenie na trhovisku, Trhová 52 

g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: 
Pozemokpod stavbou p.č. 3058/5 · · · 

2. VÝPOČET TECHNICKEJ HODNOTY 

2.1 NEBYTOVÉ BUDOVY 

2.1.1 Stavba: Hygienické zariadenie na trhovisku s.č. 3196 na p.č. 
3058/5 

POPIS STAVBY 
Jedná sa o prízemnú, jedno podlažnú stavbu, nepravidelného pôdorysného tvaru na rovinatom teréne, 
ktorá slúžila ako hygienické zariadenie na trhovisku v k.ú. Dúbravka. V čase obhliadky stavba nie je 
užívaná. Vnútorné zariadenie je poškodené.- pripojenia k WC, elektroinštalácia, zavlhnuté murivo. 

Dispozičné riešenie: 
Pozostáva z častí: WC pre ženy a pre mužov a priestoru pre skladové priestory a obsluhu. 

Technický popis: . 
Stavba má základy z betónových pásov na ktorých sú vybudované obvodové murované steny, strop je 
železo betónový, zastrešenie piochou strechou. 
Krytina je z povlakovej riatavovanej lepenky. 
Vonkajšie i vnútorné omietky sú z vápenno-cementovej malty a v časti je keramický obklad. 

Strana4 
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Vstupné dvere sú plastové, vnútorné hladké. 
Stavba je napojená na rozvody elektrickej energie. 
Podlaha je .betónová s povrchom z keramickej dlažby. 
Objekt nie je vykurovaný, má rozvod studenej a teplej vody, zdroj teplej vody je elektrického bojlera. 
Objekt je napojený na verejný rozvod vody a kanalizácie. 

Zastavaná plocha je zameraná GP č. 32200056-05/97. Stavba je postavená na p.č. 3058/5 o výmere 40,0 
m2 aje zameraná ako zastavaná plocha. 
Do užívania bola stavba daná Kolaudačným rozhodnutím č. 97 /2454/H/44/Ta/OSH zo dňa 9.9.1997, 
vydal Okresný úrad Bratislava IV, právoplatnosť nadobudnutá dňom 6.10.1997. 

ZATRIEDENIE STAVBY 

JKSO: 801 21 budovy sociálnych a hygienických zariadení 
KS: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované 

OBSTAVANÝ PRIESTOR STAVBY 

Zäklady _______ i . . 
.•. ·-·-·- -. ----· -------·-· -- --·· •.•• .•.• .• ·-·-·· -·---- ··----- ---- ------ ..• ·-· . ---·- --- ·-·· ---- -·-- •.• ----· ---· -· - -· •. • ·--· ·- -· --·--- ----- •. -- --- • ---· ----.•. . ....... 1 .. ·-·- - -.•.• -- --- • - - •. --- .•.•.•.• .• ·- .. ........... ·-· --- .• - ----

40,0*0,10 j 4,00 
.......... _. __ _ , ______ ··-·-··-······--··-·----------------·--·········-···········--······--·-·-··········------·------------··'"········---·-·-·-·---·-·-···---·--·--·--·-·-····--···. ,.------------------------·----·-······'""'"""'""""" 
Vrchná stavba 

. .. · · · -·-·----- - - ----·-·-·-- ... · · ·-·-·-· · ·-··----·----··---.. · · · -··· . . · -----.. - ----·--· - ~ --...... ···----------------- · - · -··· ···- · .. .. -· ····-··· ·--·-·--· · ---·-···---·-·-· ..... . . . ··· 1, -·-·--------·-· · ·····-··-·--- - -·-·-··-······----·· - ........... . .. 

40,0 výmera podľa GPa LV * 3,0 120,00 
z~~-t;~š-~;i~---·····-·-------------- --------·---------------------------- ····--------- ---- · i 

; ··-··-······· ................................ __ . ___ .. __ , __ ,., ....... -·------·-·······-······--·-.. , .... ··················----··· ....... --·- .. ---·--····-·-········· .. . ! 
40,0*0,15 i 

iťb#äväný;r ","m., 

STANOVENIE VÝCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNÚ JEDNOTKU 

· Rozpočtový ukazovateľ: RU= 2 630 / 30,1260 = 87,30 Eur/m3 
Koeficient konštrukcie: kK = 0,939 (murovaná z tehál, tvárnic, blokov) 

Výpočet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konštrukčnej výšky objektu 

Priemerná zastavaná plocha: (40) / 1 = 40,00 m2 

Priemerná výška podlaží: (40 * 3) / (40) :;= 3,00 in 

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: 
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu: 

Výpočet koeficientu vplyvu vybavenia objektu 

.... 

kzp = 0,92 + (24 / 40) = 1,5200 . 
kvp = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000 

6,00 

. !Konštrukcie podľa RU ! : · · 1 · ! · 
. ..... , ..... ..... 1- . . ......... ·----·-····---·----·······-··-~------········"'···-···-·""'''"·'•·'··-···-···········--·------.-.---··--·"··i--------·---· .. ····-····--···---·----··· ·-····-------······-··-·--·----...... .. ... ~,--.............. ______ ___ ... _ ............. .. 
1 !základy vrát. zemných prác . i · 7,00 i 0,50 ·- · ! 3,50 f 4,63 

·----- · - · · .. ····; ···-··-·-----------·· • _,_ .......................... --···------·-·-·-"·-······ j ··· · ··-· ........ ...... ,----- · ··· ... . . .... . . ;-- ..... . .. . -------·---······· · •••••• • ••• · - --·-. -·----- . ---·---·--·--· - .. ···}·-·····-······· - ··· · ·· · · --··'""" "'"'"'"'"·"-· 

2 . . '[ Zvislé konštrukcie J 22,00 J 0,70 j 15,40 1 20,36 
"' • ' •••••--•••'•" • _,,,o .,-.un.,•----•• • • ' • '"' " '"'"'"''"'"'"'' ,- ' " ' "'"""'""'"'"'''"'"'""""'""" " ~' "• ' • ": ,_,,_, __ . , ,_., . ,on,_,_._._,.,.,. .,nn-,;o,• - • • • ••"""•' 0'"'"' '' '' ' • ' " ' '"' -'"'"'"•' ••+ ••n •• • ••-.__, ,. . ._, ._,._ ,•,u• • •• •••·-- •ľt"'---~-,,, .. ,_..,-, , ,no•n•H•n•-••--

3 1Stropy ·. . ! 12,00 / 1,00 _· i . 12,00 .· i . . 15,87 
---·-··--·----·----·'"'"'"'"'"-------···----··•·"·---~-· ...... ___________ .. , __ __ __ , ______ ... , ... ~------·----·--·----··---- ----·--· ····----- .. ····- -------··--····----•-'---·--------------------,··· .. ··· ............. ,_ ....... -· --······-.. 
4 /zastrešenie bez krytiny i 5,00 ! 0,80 ! 4,00 i · 5,29 

.. .......... ________ ........ .. ........ _. __ .......... _ .. _ ........ -,..-.......... ,.,, ______ ' ... ............................ ·-··----·--·-· .... ····-·-· ..... -------·--· ............... --···-··--···---·--······----·--·-·~- .. , ,-............. ------·--·-··--··"''"'""""''•• 

Straí1a 5 
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. . . 

5 . :l{rytina strechy 2,00 

6 !Klampiarske konštrukcie 1,00 

0,60 
.. ·····--·······-··· 

1,00 

1,20 

1,00 

1,59 

1,32 
---·----------· ··--·-·----·· .... . --····-··'····--····-· .. ... ··----·-· ........ -·. .. . . . ... ····· ... .. .. ... ...... ·-· · .. . . .... --··-- ··- -·-· . .... ..... . 

7 /úpravy vnútorných povrchov i 6,00 1,00 , 6,00 , 7,94 
8 ···rú~~~;; ~~~k.~JŠí~h po~;~h~~ .. -- ; 3,00 ' 1,oci . . .i . 3,0() . . j ....... . 3°,97 

·r-o -· --iľľ i::;n.~.~~~~~i~~.~.~~~·1·~·~x. •.. · l ········ -::::·-······ ·····l ···· .. :1:r ·.:.· .. ,::! ··::~~·· ········ ··-r .. ·--~::: :::::~·~~· 
11·· 'i'n~;;e·· -··--···----- ··-·--- · ·-········ · ·: --·--···--i'oo--··· ··--·-i ···· 1,00 1 

-- 3,oo · 1 3,97 

~~-. ·--· i Vráta ·_·_ .. :: : .:,::~~: ~:::~::·::. ·_· .:: :.-:·:::.-. .-: . . ; :·.-::.·: .::~·.~.( ..... -··· .. . ... ·o:oo ···-·-- .. ! -·· ...... -" .. Ô~oo .......... T. ········· -() ,()() ..... ·- ·-
13 iokná 5,00 i 1,00 · i 5,oo i . 6,61 
14 )Povrchy podláh .. ···- ·-·-·--·····r·--·····2;00 .. ··· ·····:··· ····• ·ioo····-··-··r·-··---·"z;oo· ·-- ·-·1····· ·--i;6S···-··-----
.. .......... __ ; ---····--··------·····------·- ·-··-·----··· ··········-···------·-·-···---·-·1·····--·······-··-··----····---·-·----: ·,---··-··-·-·---·---··" -·-·-·-·-·-·-· ; ···--······--········ --------···· :·········-···-- ·-------------·--·· .. .... 
15 yykurovanie : i . . 4,00 j 0,00 i 0,00 i . 0,00 · . 
'' ' ... ····--·-··1 ···-·-······ --··············· ' " ···--·-····- ....... ..... '" " "··-·--·-·--·- --·- .. •••!-•'" .• ·-······ · - - -· .... .. .. ··- - -·-·······1 ·······•···• .•...•.• ·•··········· ..... ·-·--, ·· ······---· .... ,_ ......... ·-----··- -·-' -·-·-· ··········-···· ·- ···'"'"'"·" ., ···-····· 
16 ·. /Elektroinštalácia i 5,00 i · 0,60 ! 3,00 j 3,97 · 
···· ····-·-··-··· r- ···-··-·····'"··········---·· ............. .. ................. - ........ -.,-.• .•. , .•. , .. .............. ··· ·········-········----- ..... ,. ······-···- - - . , '; •.•. •.. , . . r • , 

17 [Bleskozvod . l 1,00 [ 0,00 i 0,00 ! 0,00 --·----·-···--r ---·-··· ... .. ······--··------··· .. .. ·------·······--·····--·---··· ....... --·--··········-···- .. ··· ···----·-----·····: -····. . . ...... ·······----·-········. :-····· .......... -·-· ·--·-------·· ···+··--·------·-··---· ..... ....... . 

-~·~··---tY.1_1_~!P._r~t_~~~?-~~·~···-·--· -····--··---·--i-·----·--·~~-~~·-··-·--··.I-----·· ----~'-~~-···--·. J ____ .. _ .. ~.'.~~----·---..1 ...... ........ .. ~'.~.'.-·-·-·---
l 9 :Vnútorná kanalizácia i · 3,00 ! 1,00 1 3,00 i 3,97 
..•..•.•... ·--·-·t·•'-·""' ...................... _ ........... . " ........ - ...................... , ............ : ........ .--···············------·-··· ....... ;. ... ......... ....... : - -·---··-····-··· ···· !- ... ........ ·-~·-·- "'· --··" '""'""' ..... . :..... ... ', ·-- •• ...:... .... ····· ···---........ . 

20 . :Vnútorný plynovod i i,00 ( 0,00 . i 0;00 [ 0,00 
H . .. ...... ........ : - .... ·· - ··'. '" • •' - - ·· •• --···· - " ' ~ HO,,"' " 0 HM ____ .... ·-· . ...... ... 0 H ... . ..... o, ·- H .. ~ • ,_OHH, .. .. .... ··--· "''" ·-----· ·· · - • · - .. ·-f .... , . ·-· .H - .. ,H ' " 'HH-• H, HH •-H, H •HOH HU '; ' ' H, • • · - HO HH•• - ----HMM•H• HO HO . ...... ... ;. •• • • • ••• HO HO O ,H, ... HHOH ,., H-· H0H•H · · · - .. H -

21 :Ohrev teplej vody ! 2,00 : · 1,00 ! 2,00 i 2,65 
.. .... .. ..... -.J-·--·,········· ·· ····--·---·· , ..•. ···----·····-·····--·---··- ·---··· ·········· ' ......... . , ·--···········--··--······ .. ·-· ··I ··-··· ....................... ,,, ., ....•.. .. '. ,---·--··-- ·-·----····-·· ·--······-· ' ·- --·-·· -···· ......................... , "' 
22 ivybavenie kuchýň · i 0,00 i 0,00 ! 0,00 ! 0,00 
---• ••••-,-•-1-•••· •• • •• •n • ,.,,,.,,.,w ••n••·•-••-H•-·•---- ----·--,-• - '•••" '"· " ""w"'" - ' -·•H•••H ' " "'"'" - - ----H-H----••••• •~ • ••••wn w••-••H•H--H-•••••H•H '"'"'"'"" ,Á .. ,• - ---------·•- ·•w wwH.-Hww, l "'"'" ' ' "'"'" '"'w., • w•w•w••w ••wwH•H•' •• 

23 . ]Hygienické zariadenia a WC J 4,00 i 1,00 1 · 4,00 ! 5,29 

~; /:;:,: ·. ··. - -······ __! ·•···· ,:::: - ·+- ··:::: ····-~· -··-· ~::: .... +· ~:::-·:-
:~~~~~ľ~~~j~: .§p~g~ ~1!~~m~11 t#t~.~i§R~75~i6~čbJt~§~~.F. ~fo:~~~~~t-ltô~ctO~~Jjt~-~ 

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 75,60 / 100 = 0,7560 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcu = 2,404 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: kM = 1,05 
Východisková hodnota na MJ: VH =RU* kcu.* kv * kZP * kvp * kK * kM [Eur/m3] . 

VH = 87,30 Eur/m3 * 2,404 * 0,7560 * 1,5200 * 1,0000 * 0,939 * 1,05 
VH = 237,7765 Eur/ml 

TECHNICKÝ STAV 

Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 

Hygienické 
zariadenie na 
trhovisku s.č. 3196 
na .č. 3058 5 

1997 21 . 

VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 

29 50 42,00 58,00 

Východisková hodnota 1237,7765 Eur/m3 * 130,00 m3 30 910,9S 
···--· --------· .-········--········--- -·····•,•,,. ... ···- -·····-r········-······-········-·············-·-·········--··········--·--- . ----··--· ., ... --···- ······--·"'"' ......... ...... •· 
Technická hodnota J58,00 % z 30 910,9$ Eur _ · 1 17 928,35 
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Znalec: Ing. lo zefKorec číslo 12osudku: 16 /2018 

3. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY 

Analýza polohy nehnuteľnosti: 

Daná nehnuteľnosť sa nachádza na ul. Trhová č. 52 v Bratislave, kú. Dúbravka. Jedná sa o 
prízemnú stavbu bez podpivničenia s. č. 3196. K stavbe sú privedené inžinierske siete - vodovodná 
prípojka, éle.ktrická prípojka a kanalizačná prípojka. V okolí nehnuteľnosti prevláda zástavba domov s · 

· bytovou vybavenosťou. Terén nehnuteľnosti a jej blízkeho okolia je rovinatý. Stavba je prístupná priamo 
zo spevnenej obecnej komunikácie. · · 

Dostupnosť zastávky k MHD - električka, autobus je do 2 minút. 

Analýza využitia nehnuteľností: 

Posudzovaná stavba v súčasností nie je využívaná. 

Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnute}'ností: . 

S užívaním nehnuteľností neboli zistené žiadne riziká. 

Stavba je vysporiadaná a zapísaná v LV č. 3485. Pozemok pod stavbou nie je predmetom vlastníctva, 
ani ohodnotenia. 

3.1 STAVBY 

3.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE 

3.1.1.1 NEBYTOVÉ BUDOVY 

Výpočet všeobecnej hodnoty je vykoná.ný metódou polohovej diferenciácie s použitím metódy výpočtu 
koeficientu polohovej diferenciácie podľa Metodiky výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb. 
Priemerný koeficient polohovej diferenciácie je zvolený na úrovni 0,6 ktorý zodpovedá priemernému 
pomeru všeobecnej a technickej hodnoty v danej lokalite. Zdôvodnenie jednotlivých faktorov a ich 
hodnotenie je uvedené v tabuľke . . · 
Všeobecná hodnota bola stanovená za predpokladu predaja nehnuteľnosti v bežnom obchodnom styku, 
pri poctivom predaji. · · 

Priemerný koeficient polohovej diferenciácie: 0,6 

1. trieda · im. trieda+ 200 o/o= (0,600 + 1,200) · . · j 1,800 · 
............ ·-···---··-···--·--············ "·····t········-·. -· · -··-----·-·····-··--···---····-····-·-.. "··········-----------········--··. ········'-···--.··-··-· ,,. ... .... ·············-····· 1 ---··------··---··--···· .• • ------·······-····-··---····-

II, trieda /Aritmetický priemer 1. a III. triedy . ! 1;200 
,. eo •••• •••• •·• · •·• ·•• - - ··•· ••••·"•"•··• •· ••• •• • • ••1··• •---·-•·,..,··••• •,.• • ••••• ,.- •• ••••·• •· •• •··-·-·-·••• •• - ••••••·" """",.,. ··-••-•"• ' ·'"" - .--·· • •••••-••-··- ··-•••,. •• ••••••••••--··--··•••' •••• -••••••,., ••••• ••••• "•• ••••-·••·••·• ••·•• ·" ' " ··---··· -••·••·-· 

III. trieda Priemerný koeficient · · . 1 0,600 

IV. trieda ····--·- --- --- --;Aritmetický priemer V. a iii. triedy _ ....................... .... ----·-· .............. J. ....... ···------- 0,3 30 ~- ·---:·-·-.----
V. trieda 1111. trieda - .90 % = (0;600 - 0,540) ; 0,060 

Výpočet koeficientu polohovej diferenciácie: 

• 1 , • : 1 · i : . 
1 : 'ľrh s nehnute! nosťam1 · .· . : · , · · · i l . 
·················-··· ···············'··------··-····--·· ·········----- ···-·-··························-·····-··-·····--···--····· ···------·-····-··' ......... · ·----···-·-·- --- . -··················1· ....... · . ·········--··········--. ··········-- ····· ···········-··-·· i dopyt v porovnaní s ponukou je výrazne nižší j v. 0,060 ! 13 i . . 0,78 
··--·········---, ................ , ... _ ...................... ,_ .............. - ......................... ---·······-··· .. ···""······--·-- --·--·"······--·--'-····· .. ·· ··············--- ................... .... · ····+--··"•·····--- -- --·--·-··----· l----·······--·---············-· 

2 ;Poloha nehnuteľnosti v danej obci - vzťah k i . . . ! ! 
...... i _cen tru __ o bce ..................................... ____ ............ ...... ·. ·-·-· · ..................................... . .!. ............ _ ............. : ·······--········--·-····! ............... . ........ _ ....... ..1. ..................... - ........ .. 
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Znalec: Ing. fozef'Korec číslo posudku: 16 /2018 

! časti obce vhodné k bývaniu situované na okraji 
j obce . III. 0,600 30 18,00 

Súčasný technický stav nehnuteľností j .. . . , 

········ i ··· ňeli.-n~ič"i·nosť ~ýžá,itife oka~ž1iJ-rä~sia.h1~ : v. J 

0
,
060 8 0

,
48 

4 .... -!p;;J!~:ji!:!~t!:~: v ok~Ú~-~h~~teľnosti 1- . -- -- --- '_ - - - .... j ..... -- -- - ----- - - --
····-· ·-·- ·-· . . : -·-·-·' ·-·-·--·-·-·--·-·--·-······ ·· .. ....... ... .. """··--·---·---···-·--···--·-----·--------··· .. ·---- ., '· ..... ·- .... .. ··-······ .•..... ·-·-·-· ·-·-·-·- .. . : ...•. ···- .. ··--·--··--·) ·---·------·--·-·-····----·-··· . -·· ··-·- ·····-·--·-·--·---- --· ·. 

: objekty administratívnej, občianskej vybavenosti a l i,,,, 

11200 
:,,:.' 

j služieb, bez zázemia, parkov s obmedzeným ' II. 7 8,40 
------- .. ;. .. prístupom a pod ... · .... _ ... .. .. _ .......... ___ . __ .. ____ _______ : : i ' . 

·
5 -------t r::~11!Jt;~:-::::-~:u1·:[:::::~~~-ii _________________ ..... ····[- . -.ii:----·--/---- o,6oo·J ..... -· ...... i; ..... __ .. __ :_ ..... -------·iGo .. 
·-······--· - ·--·- ·-- ··-- ..... .... ·· - ·---.-·----·----·-·-·--""--·----·-------·--·-··· -· ••••· ··--· ··· ····-----···-·-·· · ·· ····· ·-· • •••• , _____ j. ____ , __ , _ _________ ·í--·--·-------·--.J·---·-----·------·-··-·····' --···--·--·-····· ... .. 
6 jTyp nehnuteľnosti j i . i ! · 
· - j · priemerný-obchodný a prevádzkový objekt bez 1 1 · r l 

i parkoviska . - III. i 0,600 i 10 i 
-

7
- -------Ti>ŕä~ovnKni-ožíťosii -011yväie1;s~a- ~ - inľeriť - ------- · ··· r ·· - -----------1---------------:·•--- -- ---· ---· ··T · .. -.- .. --·-· ---

' · 1 1 i l ,nezamestnanosti . l 1 : i · 
--------··-'!·-··--·······-·-··-·--·-----·--··'·----···· .. ····---·· ._,_ ........ ---·-···--·-······----··---------····-···· ....... ·-····r·--·------·-·--·----. · ·-·-·--·--······· .... ·-·I··-···········---------·-·--,--··--·-··--·---··-···--

! dostatočná ponuka pracovných možností v mieste, i I. i . 1800 i 9 i 16 20 
· . i nezamestnanosť do 5 % : · · : ' i ! · ' 

•···-· ·•,.·•••-•I••••••• ····•••••••••••••-···· ·· ------······--·· · ·••·-••••-•••••••••• ,•••···- ·····--··--·-·--·· ----,-,· ··--·····•••••••-••·•·-·-"t-··-·--·--·---·-··-·-'-·•·-·····-·--······-··-•••••-••-·•••----•·••-·•, .. ---·'-····---·---·--· - ···--·--··-· 

8 !skladba obyvateľstva v mieste stavby j ! j i . 

. ____ J __ konfliktné skupiny v bezprostrednom okolí __ _______ _) _ . v. ______ J ____ 0,060 __ ; _________ 6 _______ i __ .. ____ ___ 0,36 _ 

9 /Orientácia nehnuteľnosti k svetovým stranám ! l i i 
...... _____ . - ."---------.. ---------.. -............................... _ .. ____ _. .... ---... -............... "··----------·· .. ·---,----.. -· ·-----.. --- .................. .... .... T .. _____ _,_ .. ___ .. __ .__ ...... __ .. ___ .. __ .................. _ 

. . f ~-rientácia hlavných miestností čiastočne vhodná a i III. · j O 600 ! 5 ! 3 00 : ciastočne nevhodná · · 1 :- ' · i : ' · ........ , -' -·--·. -:-. -· ·-·---·-....... ---· ··-···· ·-. -.•. ' .•.•.• ·-·· '" '" -... ·- ' -.... •·•·•. ---···-----·--· . -·- -· ---·-·· ...•...• - .. _. --·-----.. ---....... --- .•.• .• -, --., .... '" .. :-..... ......... ··-· ·-·-·-·-l · -· ·---·-· ...... ---·-·--- -·-·. ·-; --·- ·---- ·--·--.. -.. '" ' ----... 
10 [Konfigurácia terénu . . i i i i · 
-, .. ...... ·····-·1 · .---·--·-···· •.... ··-···, ·············· '"· "·--···. ·-·-···-···············-·----·-·. --, ·--·--·· ·-·· .... " " .. ············ ······--·······; ...... ' , ... ,., .. ··········<···---·······-····--·"·-··,· ·---·-···-···········-··--·-·--- : ·--·-·--·-····-... ·--·---·-······ .. 

i rovmaty, al:bo mierne svahovitý pozemok o i I. J 1,800 ! . 6 i 10,80 
.... - ........... i ...... sklone do. 5)/o ........ _ ......... _ ... __ .... ____ .... ___ . --....... -.... -...... -.................. · ____ .. _; .. _ .. _ .... __ ..... _ ..... ,_ ........ ., ............... _[ ___ .... ______ ._ .... ____ ; ____ .. __ _._ .. ____ .... ___ . 

11 j Pripravenosť inžinierskych sietí v blízkosti 1 ! 1 J . · 

_ ............ _..J stavby _____ .. ______ .__.-............. -.................... ............ ___ ...... ------------................. L ... _ .. _. ___ .. __ .. 1 .... ___ ................ \ ............ . ... ..... _ .... __ · ..... 1 ... -.............. _ ...... -.· .... _ .. 
i elektrická prípojka; vodovod, prípojka plynu, i 11 ! 1 200 i 7 · i 8 40 

_______ J __ kanalizácia, telefón, spoločná. anténa -·------------ ,-.. _....j __ .. __ .. __ • _____ J _____ ' . ____ J .... -............ ___ __ ... _ .. ~ ... .. ------------- ' ____ _ 
12 [Doprava v okolí nehnuteľnosti . . 1 ! . 1 · · 1 
··-·-··- ,-, ,, ,-.. : -···-··-- -···. --···--·-···-········---·---·----~---·--···-··-··--·---···· -···--··· ...... ... .. ,_ .•.... ~ ··--·-- -·--·: ~-···-·-·--·--·--·-----:-----,--·-·-····-·- --·--······-· ..... ...... ···-·-·- · : ...... -... ······--·····--······ 

i železnica, a.utobus, miestna doprava, taxislužba, l . 1 . i 1 800 7 · i iz 60 

13 
------/ o~~~;~:~:~~:~~~~sa/c:~:dy,-školy,· zdrav.,_ .. _ .... .. __ ,! __________ .... . ------ - ) ·· ·· --- ' ·· ·· ......... j ....... -.... · .. ___ ____ .... ___ : ----- -----------··--·--· 

1 hl d v , [ ! 1 

)
0 

k~~~sJ' :!:;~;;;:,~~~:ťdaňovf úrad,-vysoká __ .. _ .... r-------· -----------! --- ----. ____ .. __ j. ---- ---"-----------f ·-·----- __ ,, ___ ,. .. _________ _ 
i škola; nemocniE~· divadlo, kompletná sieť ! 1. · [ . 1,800 i 10 i 18,00 

............. .L .. obchodov a sluz1eb ----------------.. ·----- .. _ .. ___ __ .,_ ....... -.. .. ____ ..... -.. --... -: .......... _ ......... ... ..I ... _ ··--·--------!----------.. ------- .. --.. --- : _____ .... ___ ..... __ ......... . 
14 j' Prírodná lokalita v bezprostrednom okolí I i i j 
·------------r~~!:'..l!Y __ ... ~. -·· -~-------·--· .. ··-·· .... ··- -- ____ ....... _ .. ___ ___ ~----- .. ---- ------~---.. -·---- . -- --[--.--.... -- .. _ .. _______ ! .·~-------------~ ... j. ·---~- -..... _ ... _ ............ ! ______ _____ .. _________ .. : __ 

J . žiadne prírodné útvary v bezprostrednom okolí J V. · ! 0,060 i 8 . [ . 0,48 

15

· j:~~*rg;;;~;;;~::;::·~~~:·~·-~r íi: -· 1 c1,200 1-- -. -- -1--·· ---í0,80 
-----··---·{--··--- v •. . · ··•·· ·•· ······-·-----·-·· ·- -----· · ········- .. ·----·--· ···· .•.• , --··--· ···-····-·, ·- -·~---.. · -··-·-· ··· · ···-····- ·. r ,. ·--· ·----·---·······r·--·-- ·-·-····· -- . ··-r·----.. ··············-······ ······t· -···-u······-···-···----·-. --
16 jMoznosti zmeny v zástavbe• uzemny rozvoj, : i ·· i · i 
____ .. . __ 1vpryv_,f!a .nehnut __________ , _______ __ .......... ________ · ---- -----. ---- -- !-- ·--·------·'---;---· .. ------ ----~ .------------.. ---f .. -- _,, ____ .. _ -........ . 

i bez zmeny · · · : III. i 0,600 : 8 l 4,80 ii---··-· iM~ž~~-;tii;iii-;h~-~~~ši;;-~iJ ____ --;----- · --- -.... -_._ .............. i-·------~-----T-,------------1- _____ .......... ··-----·-.. j--- -:------. --·------· 
.. _. _____ .. J ......... " ......................... -........ --·-------------......... ,. ........ _ _., ... ____ ._ _____ ,,_,, __ .. , ................... · .. _ ................ _ _. .... _____ ._._ ________________ _. ................. _ ... s . ... ,. ..... . . ........... _ .......... . 

! · žiadna možnosť rozšírenia . . . . · . ! · V. . f · · 0,060 i · 7 · i . 0,42 
. -------... -.. ·i ........ _ .. _ .. ___ .... _. _____ .............................. _ ....... -"---·-------·----·----.......... .......... _____ ; .... -... -.. ---· . _ J .. .... ............ . .. . .. · r···-·--·····---·---.. ··--.i--· ----·-.. -------·---- -

18 !Dosahovanie výnosu z nehnuteľností · i · . · ; · · t ·. · · 1 · . . 
·-······-· .. -···:··. ···- ······'- • ·--·--·--------·--·····--···· ·-··- . ··------·---·--·--·----.·-··-····-···· ..... ··-··- ...... - ---- ·-··t-··--------- .- · ··1·· · · ··-···· ·· ······-······ ·-·-· .• ·-·-··---·-----·---+···-----··-·-----·--·--·-
. J nehnuteľnosti bez výnosu · : V. ! 0,060 4- 1 · 0,24 · 
···-·-··-·--·-1-----·---·--·-·····-··-····-- ·· ...................... _., __ ........ ----·--·---·-·······-··-······-. ·------------·--·-----f ·· ··-···-·--··-· --·····-: ........... ,-.. ,............ ·····--·--------··--·---·t ···------·--· ··------·-······ 
19 !Názorznalca · . · · 1 . i . · 1 . . i ............. ..... ____ .. ____ __ .. .. _ .. -..... -............................. _ .... .... --.. -....... -.. --.-.. -..................... -------------.. ----r· .. ---.... ---......... i ... .... -- .. _ ........ ....... ,.-... ................ _ .... _ .. _ .... . , ... -.. --.. ·----·------.. ·---· 

. . . veľmi problematická nel,nuteľnosť i v. : 0,060 . 20 . i . 1,20 

3 

6,00 

Strana 8 



17

Znalec: Ing. [ozefKorec číslo posudku: 1612018 

VŠEOBECNÁ HODNOTA STAVIEB 

_Koe~~i~11t poloho~~j~iferenciácie !kPD: 124,56/ 180 

· Všeobecná hodnota iVšHs =TH* kPo =.17 928,35 Eur* 0,692 

III. ZÁVER 
1. REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY 

Slovom: Dvanásťtisícštyristo Eur 

0,692 

12 406,42 Eur 

Všeobecná hodnote je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností, ktorá je znaleckým odh;;idom ich najpravdepodobnejšej ceny 
ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže pri poctivom predaji, keď kupujúci aj 
predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s.predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou 
pohnútkou. . . 

2. MIMORIADNE RIZIKÁ 

Ríziká spojené s využívaním nehnuteľností neboli zistené. 

Stavba je vysporiadaná a zapísaná v LV č. 3485. Pozemok pod stavbou nie je predmetom vlastníctva, ani 
ohodnotenia. · · 

V Bratislave dľ1a 16.4.20.18 Ing. Jozef Korec 

lV. PRÍLOHY 
• Objednávka zo dňa 11.04.2018 
• · Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3485, k. ú. Dúbravka, vytvorený cez katastrálny 

· portál - informatívny výpis · · · 
• Kópia z katastrálnej mapy, k. ú. Dúbravka, vytvorený cez katastrálny portál - informatívny výpis 
• Projektová dokumentácia v rozsahu - pôdorys · · 

. • Geometrický plán č . 32200056-05/97 
• Kolaudačné rozhodnutie č. 97 /2454/H/44/Ta/08H z 9.9.1997 
• Fotodokumentácia · · 
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Kancelárske priestory

Bratislava IV, Dúbravka, Trhová 52, parcela č. 3058/5
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1 IDENTIFIKAČNÉ ÚDAJE STAVBY 
 

Názov stavby:   Kancelárske priestory 

Miesto stavby:   BA-m.č. Dúbravka, Trhová 52, k.ú. Dúbravka, parcela č. 3058/5 

Okres :    Bratislava IV 

Kraj    Bratislavský 

Stupeň:    Štúdia 

Charakteristika stavby:  zmena stavby – stavebné úpravy, nadstavba 

Účel stavby: Administratívna budova 

 

 

Investor :   Ľudoví Šándor       
    Bazovského 19, 841 01 Bratislava  

 

Vypracoval:   Ing. Matúš Pisár 
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2 CHARAKTERISTIKA STAVBY 

2.1 Základné údaje stavby 
 

Počet nadzemných podlaží  : 2 

Počet podzemných podlaží  : 0 

Konštrukčná výška podlaží  : 3000 mm  

Výška stavby v atike   : 6500 mm 

Zastavaná plocha - pôvodná  : 40,00 m²  

Zastavaná plocha - navrhovaná  : 40,00 m²  

Podlahová ( užitková ) plocha 1.NP  : 25,06 m²   

Podlahová ( užitková ) plocha 2.NP , alt. 1 : 30,28 m²   

Podlahová ( užitková ) plocha 2.NP , alt. 2 : 30,51 m²   

Obostavaný priestor   : 285,00 m3   

Výmera parcely podľa listu vlastníctva  : 40 m²   

 

2.2 Výpočet ukazovateľov intenzity využitia parciel 
 

Index zastavanej plochy = zastavaná plocha / plocha parcely  = 40 / 40 = 1,0 

 

2.3 Východiskové podklady 
 

         Ako východiskové podklady pre vypracovanie štúdie predmetnej stavby slúžili : 

 Katastrálna mapa 
 Miestna obhliadka pozemku a jestvujúcej budovy na ňom 
 Konzultácie s investorom 
 Objednávka na vypracovanie PD zo strany investora 

 

2.4 Prehľad užívateľov a prevádzkovateľov 
 

Užívateľom aj prevádzkovateľom bude investor. 
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3 Architektonické a stavebno-technické riešenie stavby 
 

3.1 Zhodnotenie polohy a stavu objektu 
 

Jestvujúca stavba sa nachádza v okrese Bratislava IV v intraviláne obce BA-m.č. Dúbravka. Situovaná 
je na parcele č. 3058/5, ktorá je vo vlastníctve investora. Parcela sa nachádza v zastavanom území 
a navrhovaná zmena stavby je v súlade so schváleným územným plánom. Viď. obrázok č. 1.                

 

Obr. č. 1 – sútlač ortofotomapy a katastrálnej mapy 

 

Jestvujúca stavba – hygienické zariadenie na trhovisku  je riešená ako samostatne stojaci objekt. Objekt 
sa nachádza na rovinatom pozemku – kataster územia Dúbravka.  Objekt je postavený na parcele č. 3058/5.  
Nachádza sa v severozápadnom rohu trhoviska (trhovisko medzi ulicami Trhová a Kpt. Jána Rašu). Hlavné 
vonkajšie rozmery jestvujúcej budovy sú 8,87 m x 9,00 m. Jestvujúca budova je nepravidelného trojuholníkového 
tvaru. Viď. obrázok č. 2. Jednopodlažná, bez podpivničenia. Budova je napojená jestvujúcimi prípojkami na 
inžinierske siete v lokalite, t.j. rozvod elektro nn, verejný vodovod a kanalizáciu. Pakovanie návštevníkov je 
možné na verejnom parkovisku v južnej časti trhoviska. 

Jestvujúca stavba má základy z prostého betónu, založená je v nezámrznej hĺbke. Tento predpoklad sa 
overí ručne kopanou sondou pred realizáciou plánovanej nadstavby. Po vykopaní sondy, bude privolaný statik, 
aby posúdil stav jestvujúcich základov. 

Obvodové a nosné steny sú murované, z tehál, prípadne pórobetónových tvárnic, hr. 400 mm.  

Jestujúce nenosné priečky sú murované, z tehál, prípadne pórobetónových tvárnic, hr. 150 až 200 mm. 

Strecha je pultová, plechová. Vhodnosť využitia jestvujúcej konštrukcie, ako nosnej konštrukcie budúceho 
stropu sa posúdi po zrealizovaní sond cez jestvujúcu strechu. 

Okná a dvere sú plastové, farba biela.  
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Fásáda je z dvoch strán upravená fasádnou omietkou, farebná kombinácia žltej a oranžovej. Tretia strana 
je obložená keramickým obkladom, kombinovaným so sklobetónovou stenou. 

 

 

Obr. č. 2 – pôdorys jestvujúceho hygienického zariadenia 

 

Aktuálne je budova nevyužívaná. Z toho dôvodu sa plánuje jej rekonštrukcia na kancelárske priestory, 
spojená s nadstavbou druhého podlažia. 
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3.2 Fotodokumentácia jestvujúceho stavu objektu 
 

 

Obr. č. 3 – pohľad južný, jestvujúci stav 

 

 

Obr. č. 4 – pohľad západný, jestvujúci stav 
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Obr. č. 5 – pohľad juhovýchodný, jestvujúci stav 

      Obr. č. 6 – pohľad severovýchodný, jestv.stav 
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3.3 Architektonické a stavebno – technické riešenie stavby 
 

Navrhovaný objekt je riešený ako objekt s dvomi nadzemnými podlažiami. Jestvujúca podlaha v 1. NP ( 
kóta ±0.000 ) je približne 300 mm nad úrovňou cesty v okolí objektu. Pôdorysne je navrhovaný objekt riešený do 
nepravidelného trojuholníkového tvaru, resp. pôdorysný tvar objektu zostáva zachovaný, a plánovaná nadstavba 
ho kopíruje. Hlavný vchod do objektu je orientovaný na juhovýchod. Zmena dispozície objektu vytvára podmienky 
pre využitie budovy ako kancelárske priestory. Objekt vo svojom architektonickom výraze a dispozično-
prevádzkovom riešení reaguje na potreby a požiadavky investora. 

 
Základy sa využijú jestvujúce, z prostého betónu po overení sondou, že sú založené v správnaj hĺbke a sú 
v dobrom technickom stave. 
 
Nosné konštrukcie v 1. NP sú jestvujúce z muriva z tehál, resp. pórobetónových tvárnic hr. 400 mm, navrhované 
nosné steny v 2. NP budú tiež murované z tehál, prípadne pórobetónových tvárnic. Nenosné priečky budú taktiež 
murované z tehál, prípadne tvárnic. Alternatívne je možné priečky spraviť zo sádrokartónu. 
 
Strop nad 1. NP sa využije nosná časť strešnej konštrukcie, ak prieskum preukáže, že to neni možné, navrhne sa 
nový drevený, prípadne železobetónový, podľa požiadavky investora. 
 
Strecha plochá, nosná konštrukcia sústava drevených väzníkov, so zaveseným SDK podhľadom, prípadne 
železobetónová, podľa požiadavky investora. 
 
 
 

4 Prílohy  
 

- vizualizácia - pohľad južný, navrhovaný stav – viď. obr. č. 7 

- vizualizácia - pohľad západný, navrhovaný stav – viď. obr. č. 8 

- vizualizácia - pohľad juhovýchodný, navrhovaný stav – viď. obr. č. 9 

- vizualizácia - pohľad severovýchodný, navrhovaný stav – viď. obr. č. 10 

 

- výkres číslo A01 - Situácia – širšie vzťahy 

- výkres číslo A02 - Situácia – katastrálna mapa 

- výkres číslo A03 - Pôdorys 1. NP 

- výkres číslo A04 - Pôdorys 2. NP, alternatíva 1 

- výkres číslo A05 - Pôdorys 2. NP, alternatíva 2 

- výkres číslo A06 - Pohľady 
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Obr. č. 7 – pohľad južný, navrhovaný stav 
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Obr. č. 8 – pohľad západný, navrhovaný stav 

 

 

 

Obr. č. 9 – pohľad juhovýchodný, navrhovaný stav 
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Obr. č. 10 – pohľad severovýchodný, navrhovaný stav 
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